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A kovetkezOkben az ingatlan vizsgalata soran el6forduld lehetséges esetek keriilnek
bemutatasra. A javitasra vagy cserére szoruld elemeknél javasolt a tovabbiakban a
terliletre vonatkoz6 szakember bevonasa, az ingatlandiagnosztika.hu szakemberei
nem ajanlanak javitasi megoldasokat.

Vizsgalt (V): Az adott elem vizsgdlata megtortént, amennyiben egyéb megjegyzés
nem talalhatd az elem rendeltetésszerlien mikodik, illetve betdlti a funkcidjat.

Nem vizsgalt (NV): Az elem hozzaférhet6ségbdl adddd akadaly, idGjarashoz vagy
évszakhoz kapcsolddo okok miatt nem lett megvizsgalva.

Nincsen (N): Nem taldlhaté az ingatlanban.

Javitasra vagy cserére szorul (JCS): Nem miikddik rendeltetésszeriien, illetve a
funkcidjat nem tolti be, javasoljuk a teriilet szakértGjével vald konzultalast.

Az id6sebb ingatlanok nem mindig felelnek meg az aktualis normaknak,
elvarasoknak. Ezen ingatlanok esetében tapasztalhatd, hogy az ingatlanban tobb
olyan rész is talalhatd, mely az évek soran javitva vagy bovitve lett. Mi a vizsgalattal
a miikodést egészében figyeljik, a javitasokat illetve bévitéseket nem mindsitjiik.
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Mérési korilmeények

Id6pont 2010.01. 16

Ingatlan tipusa Tarsashazi belso kétszintes lakas
Ingatlan kora 8 év

Ingatlan mérete 138, 5m2

Ingatlan tajolasa Ny

Vizsgalat soran jelenlévék  Tulajdonos

Iddjaras Borult égbolt

H6mérséklet 0,5 Co

Elmult 3 nap csapadéka 15mm ho

Talaj allapota Részben atfagyott
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A vizsgald szakembernek kotelessége a teljes tetGszerkezetnek, a fed6anyagoknak, a
vizelvezetés rendszerének, a tetOablakoknak, kéményeknek és a teton lévo egyéb
nyilasokat és csatlakozasi pontokat vizsgalni.

A vizsgald nem koteles testi épségét kockaztatni a vizsgalat céljabdl és

nem kotelessége a tetén lévo egyéb szerkezetek, mint napelem, antenna vagy
villamharité mlkodésének a vizsgalata.

1.1 Tet6fedGanyag

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere v 4

PVC. Szigeteld lemez. Mosott kavics védelemmel.

Hiba &

Szigetelés alatt a lejtés rossz.
A csapadék nem folyik el az 6sszefolydig, ez karositja a szigetelést.
A kavicsagy hianyos, igy nincs fizikai hatasok elleni védelem.
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1.2 Tetoszerkezet

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem taldlhatd az ingatlanban

Javitas vagy csere vd

Monolit vasbeton.

Hiba &

A tetOn korbefutd vasbetonereszen tobb helyen repedések lathatdak
(szerkezeti hétagulas kdvetkezményeként).
Ez késGbbiekben a beton mallasahoz vezet.
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1.3 Tet6ablakok, kémény, egyéb nyilasok és csatlakozasi pontjaik

Vizsgalt v
Nem vizsgalt

Nem talalhatd az ingatlanban

Javitas vagy csere v 4

Hiba &

A vizelvezetd csatornardl a lombfogd kosar hianyzik.
Ez a csatorna dugulasat okozhatja.

1.4 Badogos szerkezetek

Vizsgalt v 4

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere

Anyaga: festett acéllemez | @ Lindab |

Vizelvezetés: Kdzponti csatornaba kotott
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A vizsgdld szakembernek kotelessége a burkolatok, nyilaszardk, garazsajtok,
erkélyek, teraszok, jardak, lépcsok, korlatok, ereszek, almennyezet és széldeszka,
tovabba a novények, talaj, vizelvezetés, jardak, kocsi bedlldk és tamfalak
kivizsgalasa.

Kotelessége tovabba meghatarozni az épiilet homlokzatan hasznalt burkolatokat,
mikddtetni a nyilaszardkat. Ellendrizni kell automatizalt ajtok helyes mikodését.

A vizsgdld6 nem koteles elmozditani személyes targyakat, paneleket, butorokat,
berendezéseket, novényeket, foldet, havat, jeget vagy hulladékot, amely esetleg
zavarja a miszerek hozzaférhetdségét vagy a ralatasi viszonyokat.

2.1 Falburkolat

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere v 4

Anyaga: Dryvit
Vastagsag: 4cm
Labazat: m(igyanta bazisu labazati vakolat

Hiba /3

g .;fr;:" 4

| & 7

A vizszintes betonszerkezet szigetelése hianyos.
A hianyos szigetelés okozta hibakat, lasd 5.2 pontban.
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2.2 Kiilso ajtok

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere vd

Anyaga: mianyag
Uvegezés: hbszigeteld livegezés

Hiba &

A télikert ajto felsd zsanérja torott.
Az ajto ezért nem zarddik, és nyitaskor kibillen.
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Az étkez0 ajto felsd zsanérja torott.
Az ajto ezért nem zarddik, és nyitaskor kibillen.

Hiba &
\

Haldszoba toldajté nehezen mozgathatd és nehezen zarddik.
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2.3 Ablakok

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem taldlhatd az ingatlanban

Javitas vagy csere v

Anyaga: mianyag
Uvegezés: hdszigetelo livegezés

Hiba &

Korablak vasalata sériilt ezért nem zarddik rendesen.
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2.4 Erkélyek, teraszok, tornacok, 1épcsok, korlatok, télikert

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem taldlhatd az ingatlanban

Javitas vagy csere v 4

Hiba &

Teraszon a burkolat felfagyott.
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Hiba &

A tetGteraszon a térburkolat fugaibol mélyen gyokerezé gyomndvények nonek.
A gyokerek karosithatjak a tetGterasz szigetelését!

Hiba &

Tetoterasz korlatja korrodalt.
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Terasz korlat korrodalt. Ennek kdvetkeztében a sarokelem rogzitési pontjai
elgyenglltek.
Balesetveszélyes!

15/53. oldal www.ingatlandiagnosztika.hu Barabas Attila
+36-20-359-2789

info@ingatlandiagnosztika.hu



DIAGNOSZTIKA

r

a mérhetd biztonsag

Hiba

A télikert livedfeliileteinek illesztésénél tobb helyen a szigetelés elérett illetve
hidnyos. A vasszerkezet, azas és kondenzacié miatt korrodalt.
A padld burkolaton azas nyomai lathatoak.
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2.5 Novényzet, talaj, vizelvezetés, kocsibehajtdk, jardak, tamfalak

Vizsgalt

Nem vizsgalt

v

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere

A mintajegyzOkdnyvben ezekrdl a tételekrél nem kozolhetlink képeket!

2.6 Allmennyezet és széldeszka

Vizsgalt

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere
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3 Garazs

A mintajegyzOkonyvben ezekrdl a tételekrél nem kozolhetlink képeket!

3.1 Garazsajto

Tipusa: Szekcionalt
Anyaga: Aluminium

Gyartdja:

3.2 Garazs mennyezet

Festett monolit beton

3.3 Garazs falak

Festett monolit beton

3.4 Garazs padlé

Ipari padld
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4 Ingatlan belso

A vizsgdld szakembernek kotelessége megvizsgalni a falakat, a mennyezetet, a
padlot, a Iépcsbket, a korlatokat, a beépitett szekrényeket, a kiszolgald pultokat és a
beltéri ajtdkat illetve ablakokat.

A vizesedés okozta penészedést és az artalmas kondenzaciét kiilon fel kell tiintetni a
jegyz6konyvben. A vizsgalonak nem kotelessége vizsgalni a falakon lévo festéket,
tapétat vagy egyéb fali, mennyezeti illetve padl6 diszité elemét, sem a fliggonyoket,
vagy rolokat.

4.1 Mennyezet

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem taldlhatd az ingatlanban

Javitas vagy csere v 4

Anyaga: gipszkarton

Hiba &

Az emeleti flird0szoba mennyezetén dzas nyomai lathatdak.
Viztartalom nem mérhetd.
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4.2 Falak

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere vd

Anyaga: Gipszkarton (szarazvakolat)

Hiba &

L

A gipszkarton tablak illesztéseinél repedések lathatoak.
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Hiba &

194 ¢

A nem kielégitd homlokzati szigetelés miatt az emeleti szobaban a beton szerkezetek
mentén hoéhidak alakultak ki. A nagy fellleti hmérséklet kilonbség miatt a fofalak és
szarazvakolat kozott parakicsapddas alakult ki.

J4l lathatdak a szarazvakolat atnedvesedett ragasztd pogacsai.

A szdarazvakolat viz tartalma a problémas pontokon magas (1,4 térfogat %).
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4.3 Padlo

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem taldlhatd az ingatlanban

Javitas vagy csere vd

Anyaga: Keramia, laminalt parketta

Hiba

Télikert burkolata felpiposodott.

Hiba &

Az emeleti parketta illesztéseinél a félia réteg elvalt.
Esztétikai hiba!
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7 ”

4.4 Fellépok, |épcsok, korlatok

4.4.1 Fellépok

Vizsgalt

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere

Anyaga: keményfa

4.4.2 Lépcsok

Vizsgalt

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere

Anyaga: vasbeton
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4.4.3 Korlatok

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem taldlhatd az ingatlanban

Javitas vagy csere v

Anyaga: acél

Hiba &

A 1épcs6 also karja melldl hianyzik a kapaszkodd.
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4.5 Beltéri ajtok

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem talalhatd az ingatlanban

Javitas vagy csere V.4

Anyaga: mdf

Hiba &

Flrdoszoba ajté nem zarddik.
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A furdGszobai kiiszob elvalt és elvetemedett.

4.6 Belso ablakok

Vizsgalt

Nem vizsgalt

Nem taldlhaté az ingatlanban v

Javitas vagy csere
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A vizsgald szakembernek kotelessége megvizsgalni a strukturalis elemeket, mint az
alapozas, a padlo, falak, oszlopok, mennyezet és a tetOszerkezet. A vizsgald leirja az
alapozas tipusat, a padld, a falak, az oszlopok, mennyezet és a tetd strukturajat.
Minden olyan nyilast a lakétérben illetve a padlason be kell mérni, ahol észlelhetd a

viz okozta penészedés.

Mivel az alaptestek és az aljzati szigetelések és a legtdbb szerkezeti elem nem
szemrevételezhetéek még miiszeres beméréssel sem, igy ezeket illetéen a vizsgald az

ingatlan egyéb elemeire kifejtett hatasuk alapjan tehet megallapitasokat.

A vizsgaldnak nem kotelessége olyan helyek vizsgalata ahova csak bontas révén
juthat be, vagy amely veszélyes lehet akar a vizsgalora akar mas személyre nézve.

5.1 Alapozas, pince és jaratok

Alapozas: beton savalap + lemezalap

5.2 Oszlopok és pillérek

Anyaga: vasbeton

5.3 Aljzat

Anyaga: cement estrich

5.4 Fodém

Tipusa: monolit
Anyaga: vasbeton

5.5 Teto és padlas

Tipusa: lapostetd
Anyaga: vasbeton
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A vizsgald szakembernek kotelessége megvizsgalni a belsd vizellatas és elosztas
rendszerét, ez tartalmazza a vezetékek, csatlakozasok, sz(irok és szigetelések,
csaptelepek és alkatrészek allapotfelmérését. A bels6 csatorna, szennyviz és szell6z0
rendszerek, ide tartoznak a vezetékek szigetelésének megléte és a rendszer
szakszer(i miikddése. Tovabba a melegviz ellatasért felelds berendezés, a normal
miikodésért felelds vezérlés, kirtok és szell6zOk. A vizsgald leirja a vizvezetékek
anyagat, csatorna és a szell6z0 anyagat. Fel kell tarni a vizmelegit6 berendezést,
elhelyezkedését, és a vizvezeték foelzardjat. Miikddtetnie kell a vezetékek tartozékait,
a csaptelepeket, ide értve a haz kiilsejére szerelt csaptelepeket is kivéve, ha ezek egy
kiilén rendszerhez vannak csatlakoztatva. Tovabba a vizsgald feladata helyszini
vizellatas minGségének és mennyiségének a felmérése

A vizsgalonak nem kotelessége a vizellatds és a csatornazas rendszerének
meghatarozasa (privat vagy kozos). Az automata biztonsagi szelepek miikddtetése,
illetve egyéb vizvezeték szelepek, kivéve a WC 6blitd ellendrzése. A tlizolto illetve a
kerti 6ntoz0 rendszer miikodtetése, a Medencék, fiirdok rendszerének illetve a
napelemes vizmelegitési rendszerek és berendezések vizsgalata sem.

6.1 Vizvezeték, szennyviz és szell6z0 rendszerek

6.1.1 Vizvezeték

Tipusa: Kozponti felszalld vezeték lakasonként egyedi agvezeték.
Anyaga: kompozit m(ianyag cs6 + roppantdkotésli idomkapcsolok

6.1.2 Szennyviz vezeték
Anyaga: PVC

6.1.3 Szell6zo rendszer

Tipusa: kozponti szell6zokiirtd
Anyaga: horganyzott acél
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6.2 Vizellatas, vizminOség, elosztas és felszerelések

Vizellatas: kozmu

6.2.1 Vizminoség

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere V4

Hiba &

‘O/MODE SEVHOL

S —

K6zponti vizlagyitd felszerelése ajanlott.

Viz keménység referencia

ppm hS/cm of Keménység

0-70 0-140 0-7 Nagyon lagy

70-150 140-300 7-15 Lagy

150-250 300-500 15-25 Enyhén kemény
250-320 500-640  25-32 Mérsékelten kemény
320-420 640-840 32-42 Kemény

420 felett 840 felett 42 felett Nagyon kemény
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6.2.2 Felszerelések

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere v 4

Hiba &

Kadtolton megnyitaskor a zuhanyvalté mellet folyik a viz.
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Hiba &

A kad elzardja hianyos.

Hiba &

A mosdgép szennyviz bekotdje torott.
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6.3 Melegviz ellatas, vezérlés, kiirtok és szell6zok

Vizsgalt

v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere

Melegviz ellatas: kozponti direkt melegviz ellatd, 2-szer 500 literes taroldval

- =
Gyarts: VIEGMANN
Vezérlés: kdzponti

6.4 FO vizelzard kar

Vizsgalt

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere

6.5 Padlas és pincetér szell6zése

Vizsgalt

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere
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”

6.6 Szell6z6 rendszer (konyha, fiirdoszoba és mosdkonyha

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere v

Hiba &

Paraelszivd miikddése nem megfeleld.
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A vizsgald szakembernek kotelessége megvizsgalni az aramellatas forrasat, az eloszto
szekrényeket, vezetékeket, foldelési vezetékeket, a fO és elosztd paneleket. Fel kell
jegyezni a bejovo aramerdsséget és fesziiltséget, illetve a kapcsolotabla helyét.
M(ikodtetni kell a lampakat, kapcsolokat. Ellendrizni kell a hazon beliili, a garazsban
lévO és a kils6 falakon |év0 konnektorok foldelését és polaritasat. A
kismegszakitokat, életvédelmi relét illetve a fiistérzékeloket tesztelni kell, kivéve, ha
ezek egy kdzponti rendszer részei.

Meg kell hatarozni a halozati fesziiltség, a konnektorok és vezetékek anyagat, a
halozati becsatlakozast és a 0 illetve elosztd panelek helyét.

A vizsgalé szakembernek nem kotelessége mikodtetni vagy tesztelni az elektromos
berendezéseket, a telefon és TV hdldzatot, illetve a kisfesziiltségl jelzo és érzékeld
berendezéseket.

7.1 Aram betdplalés, bekotés
3x16A 220V 50Hz

R

7.2 Foldelési aramkor

Vizsgalt

Nem vizsgalt V.4

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere

Foldelési aramkor kdzponti foldeld szondahoz csatlakozik.
A mérés csak fesziiltségmentes hallézaton végezhetd!
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7.3 Kabelezés

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere v 4

7.3.1 Belso

Tipusa: Falhoronyba siillyesztett véddcsében vezetett.
Anyaga: 1,5mm-es szigetelt rézvezeték.

7.3.2 Kiilso

Tipusa: mlanyag kabelcsatornaban vezetett.
Anyaga: 1,5mm-es kettGs szigetelésli sodrott rézvezeték.

Hiba &

Nem kabelcsatornaban vezetett utdlagos haldzat bovités.
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7.4 Csatlakoztatott berendezések és felszerelések
A lémpatestek, kapcsolok és konnektorok a hazon bellil s kiviil illetve a garazsban

Vizsgalt

v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere

7.5 Konnektorok polaritasa, foldelése és szigeteltsége

Vizsgalt

v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere

7.6 Eletvédelmi relé tesztje

Vizsgalt

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere
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7.7 FO és elosztd panelek helye

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere vd

Hiba &

Az aramkorok csak szamozottak.
Azonositasukhoz sziikséges informacié nem all rendelkezésre.

7.8 Fust és CO2 érzékelok

Vizsgalt

Nem vizsgalt

Nem taldlhaté az ingatlanban v

Javitas vagy csere
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A vizsgalé szakembernek kotelessége megvizsgalni a fiités és hiitésrendszer normal
miikodés kozben, a fiitési hdleadd berendezéseket, a kéményt illetve a hités
rendszert.

A normal miikodés vezérlését és az automatikus vezérlést. A vizsgalonak meg kell
hatarozni a flitési energiahordozot, illetve meg kell figyelni a rendszert miikodés
kdzben.

A vizsgalé szakembernek nem kotelessége megvizsgalni a fités rendszert mikodés
kdzben amennyiben az idGjarasi viszonyok illetve az évszakbdl kifolyolag a rendszer
miikddése kart tehet a rendszerben. Az automata biztonsagi vezérlést sem kell
miikodtetni.

8.1 FUtés rendszer

Energiaforras foldgaz

Kazan tipusa " C ,zart égésterii gazkésziilék

Gyarto Vi EEEMANH

Fltés rendszere Lépcsohazanként kozponti kazan, le és felszallo ag.
Lakasonkénti eloszt6 és fogyasztasméro.

Holeadd lemez radiator

Vezetékek tobbrétegii kompozit cs6 + roppantokotésii

idomkapcsolok

8.2 Normal mikodésl vezérlo berendezése

Kozponti vezérlés

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere
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8.3 Automatikus biztonsagi vezérld berendezés

A vizsgalathoz a kazan ledllitasa sziikséges.

Vizsgalt

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere

8.4 Szénmonoxid szint

Vizsgalt

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere
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8.5 Elosztd rendszerek, vezetékek

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem talalhatd az ingatlanban

Javitas vagy csere v

Hiba &

Foldszinti elosztd egyik vezetéke nem volt bekotve.
Bekotés utan a védovezetékbdl viz folyik.
A vezeték sériilt.
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Hiba &

F(itési elosztotdl a radiatorig tartd vezetékszakaszokon nagy a veszteség.
A vezeték, szigetelés nélkil fut a padldban.

8.6 Szobak holeadd berendezései

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere
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8.7 Szilard tlizelésl rendszerek

Vizsgalt

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere

8.8 Kémények

Vizsgalt

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere

8.9 Hltésrendszer

Vizsgalt

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere

v

Tipusa Oldalfali Multi split klima
Gyartdja & rrane
Holeadd Fan coil
H(it6 teljesitmény 2x5 KW

Vezetékszigetelések elértek és tobb helyen sériiltek.
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A vizsgald szakembernek kotelessége megvizsgalni a szigetelések meglétét, a padlas
és pince helységek szell6zését, tovabba a konyha, fiirdoszoba és mosdkonyha
szellozését. A vizsgaldonak meg kel hataroznia a szigetelésnél hasznalt anyagokat,
illetve a hianyos szigetelésli helyeket. Az ingatlanban vizesedés és penészesedés
esetén a vizsgald az eldbb emlitett helyeken a szigetelést elmozdithatja a hiba
feltarasa érdekében.

9.1 Padlastér szigetelése vagy tetd szigetelése

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere v 4

Hiba &

A tet6 hoszigetelése nem megfeleld. HOveszteség tapasztalhato.

9.2 Padl6 alatti szigetelés

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere
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9.3 Falakban vagy falakon és mennyezetben lévd szigetelés

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem taldlhatd az ingatlanban

Javitas vagy csere vd

Hiba &

20.4°C PRSI S FLIR SFLIR 16.0°C

ol

"'-1'1 :1? | —

 8FLIR 11.9°C D _
L‘:."-_."lﬂ' e ‘ ,‘,',-I.'- - L

A lakas kiils6 hatarold falai mentén a fodémek csatlakozasi pontjainal hohidak
talalhatdak.
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Hiba &

”_rr

A konyha szell6z6 vezetéke a fofalban. A butor mogott penészedés talalhato.
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A vizsgald szakembernek kotelessége megvizsgalni és mikddtetni a konyha alapveto
berendezéseit, mint a beépitett mosogatdgép, siitd, tlzhely és egyéb beépitett
elektromos berendezéseket. Nem kotelessége a vizsgaldnak ellendrizni az oOrakat,
idozitoket, a thermosztatok kalibralasat illetve az automata izemmaddokat. Tovabba a
nem beépitett berendezéseket illetve a hiitdszekrényt sem kdteles megvizsgalni.

10.1 Beépitett mosogatogép

Vizsgalt

Nem vizsgalt

Nem taldlhaté az ingatlanban v 4

Javitas vagy csere

10.2 Beépitett siito és tlizhely

Vizsgalt v

Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere 4

Hiba &

A siito grill fokozata nem makodik.
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10.3 Beépitett mikrohullamu siit6

Vizsgalt v
Nem vizsgalt

Nem talalhaté az ingatlanban

Javitas vagy csere

10.4 Beépitett h(ito

Vizsgalt

Nem vizsgalt

Nem talalhatd az ingatlanban v

Javitas vagy csere

10.5Egyéb

47/53. oldal

www.ingatlandiagnosztika.hu
+36-20-359-2789

info@ingatlandiagnosztika.hu

Barabas Attila



DIAGNOSZTIKA

a mérhetd biztonsadg

A kovetkezO tételek vagy felfedezések arra utalnak, hogy a rendszer vagy annak
egyes elemei nem m(ikddnek rendeltetésszer(ien illetve hatranyosan befolyasoljak az
ingatlan lakhatdsagat, ezért szakemberrel torténd tovabbi kivizsgalast igényelnek.

Az Osszegzés csak része a teljes jegyzOkonyvnek, annak megértése illetve az
ingatlannal kapcsolatos dontés meghozatala érdekében kérem a teljes jegyzokonyvet
vegye figyelembe.

1. TetGszerkezet

1.1.Tet6feddanyag

Szigetelés alatt a lejtés rossz.

A csapadék nem folyik el az dsszefolyoig, ez karositia a szigetelést,
A kavicsagy hianyos, igy nincs fizikai hatdsok elleni védelem.

1.2. Tet6szerkezet

A teton korbefuto vasbetonereszen tébb helyen repedések lathatoak
(szerkezeti hotagulds kévetkezmeényekent).

Ez késbbbiekben a beton mallaséhoz vezet,

1.3.TetOablakok, kémény, egyéb nyilasok és csatlakozasi pontjaik

A vizelvezetd csatornarol a lombfogo kosar hidnyzik.
Ez a csatorna dugulasat okozhatja.

1.4.Badogos szerkezetek

2. Kilso homlokzat

2.1.Falburkolat
A vizszintes betonszerkezet szigetelése hidnyos.
2.2.Kils6 ajtdk

A télikert ajto felsé zsanérja torott,

Az ajto ezért nem zarddik, és nyitaskor kibillen.

Az étkezd ajto felso zsanérja tordtt,

Az ajto ezért nem zarddik, és nyitaskor kibillen.

Haloszoba toloajto nehezen mozgathato €s nehezen zarodik.
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2.3.Ablakok
Korablak vasalata serdilt ezért nem zarodik rendesen.
2.4.Erkélyek, teraszok, tornacok, lépcsok, korlatok, télikert

Teraszon a burkolat felfagyott.

A tetoteraszon a térburkolat fugaibol mélyen gydkerezd gyomnovények nonex.
A gyokerek karosithatjak a tetoterasz szigetelését!

Tetoterasz korlatia korrodalt.

Terasz korlat korrodalt. Ennek kovetkeztében a sarokelem rogzitési pontjar
elgyengtiltek.

Balesetveszélyes!

A télikert (vegfeliileteinek illesztésenél tobb helyen a szigetelés elérett illetve
hianyos. A vasszerkezet dzasa és kondenzacidja miatt korrodalt,

A padlo burkolaton dzds nyomai lathatoak.

2.5.Novenyzet, talaj, vizelvezetés, kocsibehaijtok, jardak, tamfalak
2.6.Allmennyezet és széldeszka

3. Garazs
3.1.Garazsajto
3.2.Garazs mennyezet
3.3.Garazs falak
3.4.Garazs padld

4. Ingatlan belso

4.1.Mennyezet

Az emeleti fiirdészoba mennyezetén azas nyomai lathatoak.
Viztartalom nem mérheto.

4.2.Falak

A gipszkarton tablak illesztéseinél repedések lathatoak.

A nem kielégitd homlokzati szigeteleés miatt az emeleti szobaban a beton
szerkezetek mentén hohidak alakultak ki, A nagy felileti homérséeklet kilonbség
miatt a fofalak és szdrazvakolat kozott parakicsapodas alakult ki,

Jol ldthatdak a szdrazvakolat dtnedvesedett ragaszto pogacsai.

A szdrazvakolat viz tartalma a problémas pontokon magas (1,4 térfogat %).
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4.3.Padlo

Télikert burkolata felpuposodott.
Az emeleti parketta illesztéseinél a folia réteg elvalt.
Esztétikal hiba!

4.4.Fellépok, lépcsok, korlatok
4.4.1. Fellépdk
4.4.2. Lépcsok
4.4.3. Korlatok
A Ipcso also karja mellbl hianyzik a kapaszkodo.

4.5.Beltéri ajtdk

Flirddszoba ajto nem zarodik.
A flirdészobai kiiszob elvalt és elvetemedett.

4.6.Belso ablakok

. Szerkezeti elemek

5.1.Alapozas, pince és jaratok
5.2.0szlopok és pillérek
5.3.Aljzat

5.4.F6dém

5.5.Tet6 és padlas

Vizvezeték rendszer és szell6zés

6.1.Vizvezeték, szennyviz és szell6z6 rendszerek
6.1.1. Vizvezeték
6.1.2. Szennyviz vezeték
6.1.3. Szell6z6 rendszer

6.2.Vizellatas, vizminGség, elosztas és felszerelések:
6.2.1. Vizmindség

Kozponti vizldgyito felszerelése ajaniott.
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6.2.2. Felszerelések

Kadtolton megnyitdskor a zuhanyvalto mellet folyik a viz.
A kdd elzardja hianyos.
A mosogéep szennyviz bekdtdje torott.

6.3. Melegviz ellatas, vezérlés, kiirtok és szell6zok

6.4.F0 vizelzaro kar

6.5.Padlas és pincetér szell6zése

6.6.5zell6z6 rendszer (konyha, flirdoszoba és mosdékonyha)
Paraelszivo mikddese nem megfeleld,

7. Elektromos rendszer

7.1.Aram betaplalas, bekotés
7.2.Foldelési aramkor
7.3.Kabelezés

7.3.1. Belso

7.3.2. Kiils6

Nem kabelcsatornaban vezetett utdlagos halozat bovités.
7.4.Csatlakoztatott berendezések és felszerelések
7.5.Konnektorok polaritasa, foldelése és szigeteltsége
7.6.Eletvédelmi relé tesztje
7.7.F0 és elosztd panelek helye

Az dramkorok csak szamozottak.
Azonositasukhoz sziikséges informacio nem &ll rendelkezésre.

7.8.Fust és CO2 érzékelok

8. FUtés és hltésrendszer

8.1.F(ités rendszer

8.2.Normal m{ikodésii vezérl6 berendezése
8.3.Automatikus biztonsagi vezérld berendezés
8.4.Szénmonoxid szint
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8.5.Elosztd rendszerek,vezetékek

Foldszinti eloszto egyik vezetéke nem volt bekdtve.

Bekotés utan a védovezetekbdl viz folyik.

A vezeték sériilt,

FUtési elosztotol a radidtorig tarto vezetékszakaszokon nagy a veszteseg.
A vezeték, szigetelés nélkiil fut a padloban.

8.6.5zobak héleadd berendezései
8.7.Szilard tiizelés( rendszerek
8.8.Kémeények
8.9. H{itésrendszer
Vezetékszigetelések elértek és tobb helyen sériiltek.
9. Szigetelés
9.1.Padlastér szigetelése vagy tetd szigetelése

A teto hoszigetelése nem megfeleld. Hoveszteség tapasztalhato.

9.2.Padlo alatti szigetelés
9.3.Falakban vagy falakon és mennyezetben Iév0 szigetelés

A lakds Kkiilsd hatarolo falai mentén a fodémek csatlakozasi pontiaindl hohidak
taldlhatoak.
A konyha szell6z6 vezetéke a fofalban. A butor mogott penészedes taldlhato.

10.Beépitett konyhai berendezések
10.1. Beépitett mosogatdgép
10.2. Beépitett siito és tlizhely

A slitd grill fokozata nem mdkodik.

10.3. Beépitett mikrohullamu siito
10.4. Beépitett h(itd
10.5.  Egyéb
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Az ingatlandiagnosztika.hu vizsgald szakembereinek nem kotelességiik meghatarozni
egyes elemek vagy rendszerek varhato élettartalmat, a meghibasodas okat, a javitas
alatt hasznalatos anyagokat, eljarasokat vagy azok koltségét, az ingatlan piaci
értékét illetve annak értékesithetdségét. A szakember nem ajanlhatja az ingatlan
megvasarlasat, sem a vételtdl vald eldllast. A szakember nem ajanlhat
szavatossagokat vagy garanciat semmire.

Nem hatdrozhatja meg egyes rendszerek vagy azok elemeinek a tartdssagat,
alkalmassagat vagy hatékonysagat. Nem vizsgalhat olyan teriiletet, vagy nem
hasznalhat olyan eljarast, amellyel kart okozhat az ingatlanban, illetve veszélyt
jelenthet a vizsgaldéra vagy mas személyre. Nem mdikodtethet olyan berendezést
vagy gépet, ami ki van kapcsolva vagy mikodésképtelen. Nem mozdithat el
személyes targyakat, paneleket, butorokat, berendezéseket, novényeket, foldet,
havat, jeget vagy hulladékot, amely esetleg zavarja a miszerek hozzaférhetoségét
vagy a ralatasi viszonyokat.
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